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Alingsas kommun
bygglov(@alingsas.se

Kungshamn 2026-08-21

Ansokan om forhandsbesked for bygglov och ansokan om
strandskyddsdispens — Fastigheten Alingsas Hemsjo 13:1

Icuro Kungsten HVB AB ansoker hirmed om forhandsbesked for bygglov avseende dndrad
anviandning samt tillbyggnad av befintliga byggnader pé fastigheten Alingsds Hemsj6 13:1.
Dartill begirs besked om att den dndrade anvdndningen och dndringen av byggnaderna &r
sadan att de inte hindrar eller avhaller allménheten frén att betrdda ett omrade dér de annars
skulle ha fatt fardas fritt. Om Kommunen inte instimmer i en sddan beddmning ansdks om
dispens frén strandskyddet eftersom de atgérder som avses vidtas sker inom mark som

redan har tagits 1 ansprék pa ett som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Utgangspunkter
Fastighet

Berord fastighet dr Alingsds Hemsjo 13:1 med adress Ulvasundsvigen 11 i Tollered.

Fastighetens byggnader

Byggnader som berdrs av ansdkan;

Huvudbyggnad/Bostadsbyggnad ca 350 kvm — nybyggnadsér 1950 enl taxeringsuppgift
Tréningsanlédggning/Samlingslokal ca 525 kvm — nybyggnadsar 1971 enl taxeringsuppgift
Ovriga byggnader;

Komplementbyggnader sdsom gasthus och garage m m.
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Nuvarande anvindning/verksamhet

Nuvarande bygglovsgiven anvindning/verksamhet dr hotell- och konferensverksamhet

enligt beslut 1994-03-22 - § 52 av byggnadsndmnden i Alingsés kommun.

Detaljplan

Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan.

Infrastruktur

Vig: Atkomst till fastigheten finns genom allmén vig.

Vatten: Enskilt vatten fran djupborrad brunn.

Avlopp: Enskilt avlopp till avloppsbrunn med infiltration placerad enligt bifogad situationsplan.
El: Fastigheten &r ansluten till elnétet.

Internet: Fiber finns till fastigheten

Naturskydd

Strandskydd géller for fastigheten. Kontrollerats 2026-08-18 1 Lansstyrelsens webbkarta

”Informationskartan Vastra Gotaland.”

Riksintresse Friluftsliv giller for fastigheten. Kontrollerats 2026-08-18 i Naturvardsverkets
webbkarta ’Skyddad natur”.

Inget annat naturskydd (t ex Natura 2000, Naturreservat, Vattenskyddsomrade eller
liknande) géller for fastigheten. Kontrollerat 2026-08-18 i Naturvardsverkets webbkarta
”Skyddad natur”.

Ansokan forhandsbesked om bygglov
Ny, dndrad, anvindning for vilken forhandsbesked soks

Sokanden avser att pa fastigheten bedriva den verksamhet med Hem for vérd och boende

som framgér av bifogad verksamhetsbeskrivning, bilaga 1. Eftersom verksamheten
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innehaller inslag av vird utdver boende vill s6kanden fa ett forhandsbesked om atgérden —

den fordndrade verksamheten — kan lokaliseras till platsen.

Om- och tillbyggnader for vilka forhandsbesked soks

For att anpassa befintlig huvudbyggnad/bostadsbyggnad till den planerade verksamheten
behover huvudbyggnaden kompletteras med en utdkad matsalsdel genom en tillbyggnad.
Tillbyggnaden redovisas pa bifogad situationsplan och illustrationer. Den mark som
ianspraktas for tillbyggnaden utgdr idag en sedan decennier tillbaka anlagd altan i

anslutning till fasaden p& huvudbyggnaden. Altanen erholl bygglov pa 1960-talet.

For att anpassa befintlig trdningsanldggning/samlingslokal till den planerade verksamheten
behover byggnaden disponeras om inviandigt med fler rum for boende samt tillforas en
takkupa for att fa ljusinslapp till tdnkta rum for boende. Takkupan redovisas pa bifogad

situationsplan och illustrationer.
Inga 6vriga bygglovspliktiga anpassningsédtgirder avses utforas.

Forutsittningar for forhandsbesked

De étgérder for vilka forhandsbesked soks strider inte mot nagra omradesbestimmelser.

Atgiirderna aktualiserar inte heller behov av planliggning enligt 4 kap 2 och 3 §§ PB.
Atgirderna uppfyller dven de krav pa lokalisering som stills i 2 kap PBL. I friga om
lokaliseringskraven i 2 kap PBL far sdrskilt framhéllas att marken redan ar ianspraktagen
med en forhallandevis omfattande bebyggelse vilken utvecklats sedan 1950-talet da marken
forst bebyggdes med ett bostadshus. En fortsatt anvandning av marken med en den
verksamhet S6kanden avser att bedriva far anses utgora en mycket god hushallning av
markresursen och att verksamheten innebdr en mycket lamplig markanvéndning med
hénsyn till dess beskaffenhet, 14ge och behov. Fran allmén synpunkt méste dérfor

markanvindningen anses lamplig.
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Sammanfattat ska forhandsbesked darfor meddelas for de sokta atgirderna.

Strandskydd

Nuvarande status map strandskydd

Fastigheten ar ursprungligen bebyggd och ianspraktagen som bostadsfastighet pa 1950-
talet. Tidigt 1970-tal forédndrades fastighetens anvéindning genom att en traningsanldggning
for simhoppare byggdes pé fastigheten! samt att huvudbyggnaden byggdes till sent 1960-
tal. Utifrén flygfoto frdn ca 1975 (Lantmaéteriets webbplats ”Min karta”) och uppgift om
byggnadsar 1971 for trdningsanlédggningen kan konstateras att huvudbyggnaden och

triningsanlédggningen har i princip samma omfattning idag som de hade fore 1971.
Sedan 1990-talet har fastigheten anvints for hotell- och konferensverksamhet.

Det noteras att Alingsds kommuns stadsarkitekt, infor beslut om bygglov for andrad
anviandning 1994, gjorde bedomningen att en verksamhetsforandring till hotell- och
konferensverksamhet inte bedomdes motverka det allménnas intresse med avseende pa det
rorliga friluftslivet, utifrdn ddvarande PBL 2:2 och NRL 2:6. Beddmningen torde alltjimt

vara relevant.

Det kan ddrmed konstateras att Fastigheten har ianspraktagits pa sddant sétt att
strandskyddets syften — att 1dngsiktigt trygga forutsdttningar for allemansrittslig tillgéng till
strandomraden och bevarandet av goda livsvillkor {or djur- och véxtliv pé land och i vatten
— 1 mycket stor omfattning varit undantriangda redan vid inforandet av det generella
strandskyddet genom naturvérdslagen 1975 och vid miljobalkens inforande 1999.
Allménheten har saledes inte haft ndgon allemansrittslig tillgdng till det omrdde inom
fastigheten som berors av nu sokta atgarder pa over 50 ar. Allemansritten var helt enkelt

utsliackt pa platsen nér bestimmelser om generellt strandskydd inférdes 1975.

L Enligt uppgift anvande simhopparen Ulrika Knape anldggningen for traning och uppladdning infér OS i
Minchen 1972 vid vilket hon tog OS-guld.
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Ingen paverkan pa strandskyddets skyddsintressen

Idag anvénds fastigheten av allmédnheten foretradelsevis genom nyttjande av den vél
etablerade gang- cykelvig/led som finns over fastigheten och som ansluter till en bro for
passage over Hemsjon till fastigheten Hemsj6-Hulkas 1:3 (Leden redovisas pa bifogad
situationsplan). I begransad omfattning anvénds fastighetens strander och mark utanfor

etablerad tomtplats av allménheten.

Verksamhetsforandringen i sig och de byggnadsétgédrder som en verksamhetsfordndring
medfor (vilka redovisats ovan) innebdr inte att allménhetens mojligheter till passage dver
fastigheten och atkomst till fastigheten paverkas. Byggnadsatgirderna sker inom etablerad
tomtplats och hemfridszonen utdkas inte av verksamhetsforandringen. Utbyggnaden av
matsalsdelen pa huvudbyggnaden sker utefter fasaden pa en idag etablerad uteplats. Ytan dr
ddrmed fysiskt och funktionellt redan privatiserad sedan 1950-talet. Dértill utfors atgérden
pa den bortre sidan av huvudbyggnaden sett fran det hall man naturligt ndrmar sig

fastigheten.

Utomhusmiljon pa fastigheten kommer att vara oférdndrad och en ny verksamhet kommer
att nyttja fastigheten utifrdn hur den ar utformad idag. En ny verksamhet medfor inte heller
att nuvarande privatiserad zon (hemfridszon) kommer att utékas. En normalt hansynsfull
person kommer inte att kéinna behov av att halla ldngre avstand fran byggnaderna pé
fastigheten efter ansokt om- och tillbyggnad eller pa grund av den sokta dndrade

anvandningen.

Med hénvisning till det ovanndmnda beddmer Sokanden att den &ndrade anvéndningen och
andringen av byggnaderna dr sddana att de inte hindrar eller avhéller allminheten fran att
betridda ett omride dér den annars skulle ha fétt fardas fritt. Den dndrade anvdndningen och
andringen av byggnaderna bedoms dérmed inte vara forbjudna enligt 7 kap 15 § MB.
Sokanden begir att f§ Kommunens beddmning i saken. I det fall Kommunen inte gor

samma bedomning som Sokanden begérs att Kommunen meddelar dispens fran
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strandskyddet. Som sérskilt skél for att meddela dispens aberopas av 7 kap 18 e § punkt 1
MB eftersom det omrade som dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor

att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

Med beaktande av att fastigheten borjade privatiseras redan pa 1950-talet och den
utveckling som skett pa fastigheten sedan dess dr de dndringar pa fastigheten som
forhandsbesked soks for av mycket marginell- om ens ndgon — betydelse for de intressen
strandskyddet avser att bevara i forhallande till den enskilde fastighetsdagarens ritt att fa
nyttja fastigheten pa ett indamalsenligt sitt. Mot denna bakgrund beddmer Sokanden att
den planerade dtgédrden inte innebir nagot egentligt intrang i strandskyddsintressena och att
den sokta dispensen darfor dr proportionerlig med hénsyn till omstdndigheterna pé platsen.

En dispens ér darfor ven forenlig med forbudets syfte.

Kungshamn som ovan
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Gustav Ullman

Advokat

Tel: 0707-17 08 90

E-post: gustav(@ullmanlaw.se
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